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Proun a markadi




Proun a markadi

Aukin velta a fasteignamarkadi og

haerra raunverd ibuda




Aukin velta a
fasteigna-
markadi




Velta pinglystra kaupsamninga med
htasnadi a landinu ollu j6kst um

fra fyrra ari, a fostu
verdlagi.



Fjoldi kaupsamninga jokst um

rinu.
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QN



pinglystir kaupsamningar a islandi a fostu
verdlagi arsins 2015
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Velta jokst i ollum landshlutum
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Fjolbyli keypt a HBS og sérbyli utan HBS

80% allra
kaupsamninga med
fjolbyli eru a
hofudborgarsvaedin
u

56% allra
kaupsamninga med
sérbyli eru utan
hofudborgarsvaedisi
ns




Velta med ibudarhusnzedi a
hofudborgarsvaedinu hakkar

Velta jokst um 21%
fra fyrra ari, 4 fostu
verdlagi

Fjoldi
kaupsamninga
fjolgadi um teep 18%
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Velta jokst a ollu hofudborgarsvaedinu

milljaréar. kr

*e

pinglystir kaupsamningar med ibadarhidsnedi
a hofudborgarsvadinu fra 2012 til 2015 a verdlagi hvers ars
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A hofudborgarsvaedinu jokst velta mest, um 58%, 1



Seltjarnarne
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Velta utan HBS

Velta pinglystra kaupsamninga med ibudarhusnaedi
utan hofudborgarsvaedisins fra 2012 til 2015 a verdlagi hvers ars
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Velta eftir sveitarfélogumutan HBS

Velta pinglystra kaupsamninga med ibudarhasnadi i sveitarfélogum
utan hofudborgarsvaedisins fra 2012 til 2015 a verdlagi hvers ars
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Kaupmattur og husnadisverd

Raunverdsvisitala
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Kaupmattur 6x meira en raunhusnzdisverd

Kaupmattur 6x um

7,6% & arinu ﬁ

Raunverd ibtida a /\/
hofudborgarsvaedinu

haekkadi um 6,7%

Fra desember 2010

hefur raunverdid
haekkad um ramlega

206% \/




Raunverdshakkunini ar var
b6 laegri en a fyrra ari



Ibidaverd a fermetra haekkadi mest a
Vestfjoroum

Ibddaverd a fermetra eftir landshlutum
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broun nafnverds a fermetra ibida a HBS
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Verdproun fyrir utan Reykjavik

Ibidaverd a fermetra i hverfum Hofudborgarsv. f.u. Reykjavik arid 2015
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Lyofraedileg proun




Lyofraedileg proun

Nattdaruleg eftirspurn og batnandi

stada fyrstu kaupenda




Hverjir eru
fyrstu
kaupendur?




Steersti tiu arsbils argangurinn er 20-29 ara

Aldurspyramidi 2014

100 ara og eldri
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Fyrstu kaupendurnir eru 20-29 ara

» Fyrstu kaupendur ad
medaltali 29 ara gamlir.

- 93% af f6lki 4 aldrinum 18-24
voru ad kaupa 1 fyrsta skipti.

« 55% af folki & aldrinum 25-34
voru ad kaupa { fyrsta skipti.

« 8% af folki & aldrinum 35-44
voru ad kaupa i fyrsta skipti

Skv. konnun IMGC Gallup 4 islenskum fasteignakaupendurm, arsbyrjun 2015



Einstaklingar a aldrinum 20-29 ara setjast i mestum meeli ad i

Reykjavi
Z




RVK er eina sveitarfélagid par sem hlutfall 20-29
ara ibua er haerra en hluttall ibua allra
aldursho—-

Buseta einstaklinga 20-29 ara og alira, eftir

sveitarfélogum arid 2014
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Adfluttum
flolgar




Fleiri flytja til landsins en fra pvi

Buferlaflutningar milli landa og landshluta eftir rikisfangi
Brottfluttir umfram adflutta 1986-2014
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estir adfluttra setjast ad a

Hofudborgar
-sveedinu



Mikilvaegt ad pad sé naegilegt frambod sé
til stadar. Folksfjolgun og adflutningur

folks skapar nattirulega eftirspurn.



Haegt vaxandi frambod

Fullgerdum ibadum

fer haegt fjolgandi og 3500
hefur ekki enn nad 3,000
medaltali sidustu tugi 52590
ara. :_g 2,000
©
Slik umfram 0 1399
eftirspurn leidir til 1,000
hakkunnar a 500
eignaverdi o

Fullgerdar ibudir a ari til arsins 2014

Medaltal
timabils: 1.721
fullgerdar
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Batnandi
stada fyrir
fyrstu
kaupendur




Batnandi stada fyrir fyrstu kaupendur

Minnkand

i
atvinnuley
si




Batnandi stada fyrir fyrstu kaupendur

Minnkand

1 .
Aukinn

kaupmattur

atvinnuley
si




Batnandi stada fyrir fyrstu kaupendur

Minnkand
i
atvinnuley

Aukinn

kaupmattur Vankandi

>t hagur heimila




Batnandi stada fyrir fyrstu kaupendur

Minnkand
i
atvinnuley
si

Aukinn

kaupmattur Venkandi
hagur heimila

Aukid svigrim
vid veitingu
fasteignalans
til
flarmognunar
kaupa a fyrstu
fasteign




Batnandi stada fyrir fyrstu kaupendur

Minnkand
i
atvinnuley
si

Aukinn

kaupmattur Venkandi
hagur heimila

Aukid svigrim
vid veitingu
Batnandi fasteignalans
vaxtakjor til
flarmognunar
kaupa a fyrstu
fasteign




Batnandi stada fyrir fyrstu kaupendur

Minnkand
i
atvinnuley
si

Aukinn

kaupmattur Venkandi
hagur heimila

Aukid svigrim
: vid veitingu
Aukid frambod : : £
,/ Batnandi fasteignalans
ibuda :
vaxtakjor til
flarmognunar
kaupa a fyrstu
fasteign




Fyrstu kaupendur er ort vaxandi kaupendahopur
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Fyrstu kaupum hefur fj6lgad um

25%

a arinu.



Hlutfall fyrstu kaupa var

23%

af 6llum fasteignakaupum,
a arinu.



_Hlutfall fyr?tu kaupa eﬁir Iandshlu_tum




P6 enn
margiri
eiginfjar-
vanda vegna
harrar

husaleigu




Haekkandi leiga fer samhlida haekkandi
ibudaverai

Leiguverdsvisitalan 150
haekkadi um 6,9% ad 145 Visitala
nafnvirdi arid 2015, 140 leiguverds &
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Hlutfallslega margir a leigumarkadi
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Midag vid stodu a leigumarkadi er
leigukynslodin oft a tidum ad standa
undir leigugreidslum sem er igildi

1007

ibudarlans.



Eiga eda leigja?




Eiga eda leigja?

Kostir, gallar og proun




Kostir og
gallar




Kostir pess ad kaupa



Kostir pess ad kaupa




Kostir ]pess_ac’i kaupa

Samfélagsvitun
d, stodugleiki

08

oryggistilfinnig

[btidarhtsnae

di byggir upp
eiginfjarstodu




Kostir ]pess_ac’i kaupa

Samfélagsvitun
d, stodugleiki

08

oryggistilfinnig Frjalst ad
endurinnrétta

eiginfjarstodu hﬁSIiéi)eaai 0g

[btidarhiisnae
di byggir upp




Kostir ]pess_ac’i kaupa

Samfélagsvitun Ekki hadur
d, stodugleiki leigusala vegna
og vidhalds eignar

oryggistilfinnig Frjalst ad
endurinnrétta

eiginfjarstodu hﬁsrfgeaéi 0g

[btidarhiisnae
di byggir upp




Gallar pess ad kaupa



Gallar pess ad kaupa

Abyrgur fyrir

vidaldi og
skottum t.d.
fasteignagjold




Gallar pess ad kaupa

Tekur 4 sig
vaxta- og

Abyrgur fyrir verdbolgu-

vidaldi og ahaettu

skottum t.d.
fasteignagjold




Gallar pess ad kaupa

Tekur 4 sig
vaxta- og

Abyrgur fyrir verdbdlgu- Svipting

vidaldi og dhaettu vedpola a rétti

til eignar
vegna
vanskila

skottum t.d.
fasteignagjold




Gallar pess ad kaupa

Minni
sveigjanleiki en
vid leigu

Tekur 4 sig
vaxta- og

Abyrgur fyrir verdbdlgu- Svipting

vidaldi og dhaettu vedpola & rétti

til eignar
vegna
vanskila

skottum t.d.
fasteignagjold




Abyrgd og eigin fjar voxtur vs. frelsi og

Sve ]-g] cl” Samfélagsvitun Ekki hadur
d, stodugleiki leigusala vegna
" 08 : vidhalds eignar
Ibudarhtsnee oryggistilfinnig Frjalst ad
01 byggir upp endurinnrétta

hisnadi og
160

Minni
sveigjanleiki en
vid leigu

Tekur 4 sig
vaxta- og

Ab fyri verdbodlgu- Svipting
vilggl%rl ggm 3h=ettu vedpola a rétti

til eignar
vegna
vanskila

skottum t.d.
fasteignagjold



Kostir pess ad leigja



Kostir pess ad leigja

Litid eda
engin
abyrgd a
vidhaldi




Kostir pess ad leigja

Audveldara
ad flygja

Litid eda
engin
abyrgd a
vidhaldi




Kostir pess ad leigja

Audveldara
ad flygja

Litid eda

engin Husaleigu
abyrgd a -baetur
vidhaldi




Kostir pess ad leigja

Audveldara Getur valid
ad flygja gagnsarri
sparnadar-

Litid eda form
engin Husaleigu

abyrgd a -baetur

vidhaldi




Gallar pess ad leigja



Gallar pess ad leigja

Engar

vaxtabaetu
r eda

skattlegt

hagraedi




Gallar pess ad leigja

Ekkert eigid fé
byggt upp

Engar
vaxtabaetu
r eda
skattlegt
hagraedi




Gallar pess ad leigja

Ekkert eigid fé
byggt upp

Engar s
vaxtabatu Litil gé
engin
r eda e
ahrif a

skattlegt
hagraedi h1§<un




Gallar pess ad leigja

Ekkert eigid fé Moguleiki
byggt upp a ad vera
Engar Ll o borin(n)

vaxtabzaetd ; t
engin

r eda 9L,
ahrif &

skattlegt
hagraedi h1§<un




Frelsi vs. oryggi

Litid eda
engin
abyrgd a
vidhaldi

Engar
vaxtabaetu
r eda
skattlegt
hagraedi

Audveldara
ad flygja

Ekkert eigid fé
byggt upp

Husaleigu
-beetur

Litil ede
engin
ahrif a

haekkun

Getur valid

gagnsaerrl

sparnadar-
form

Moguleiki
a ao vera
borin(n)
‘




Leigu-
markadurinn
a Islandi




80%

landsmanna bua 1 eigin
husnadi.

Skv. konnun IMC Gallup 4 islenskum leigumarkadi, Félagsmalaraduneytid N6v-



Frabrugdid pvi sem tidkast vida i Evropu

Adeins taeplega
helmingur Dana og
20% Pjodverja bua 1
sinu eigin huisnadi.

Einungis a Spani,
Irlandi, Grikklandi og
i Noregi er eignarhald
a ibudarhtisnaedi um
80%.

Miles, D. (Des 2003) “The UK Mortgage Market: Taking the Longer-
Term View — Interim Report” HM Treasury — The Crown. Bls. 6.



Breytt
hugarfar
gagnvart
leigu?




Lanakjor ibudakaupenda




Lanakjor ibudakaupenda

Aukid svigram, batnandi vaxtakjor

og lantaka einstaklinga




Aukid svigram vid veitingu fasteignalans til
flarmognunar kaupa a fyrstu eign

- Lansfjarhlutfall ibudalana almennt um 80% af markadsvirdi fasteignar.

» Fyrstu kaupendur njéta ymissa vidbotarkjara hja innlanastofnunum:
- Afslattur af [antokugjoldum.
- Geta fengid allt ad 90% lan ad dkvedinni hamarksfjarhaed.

- Fyrstu kaupendur geta einnig nytt sér skattfrjalsa radstofun séreignarsparnads til kaupa
a ibud.



Verdtryggdir husnadislanavextir
[btidalanasjods (fastir) og bankanna hafa

lekkad
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Heimild: Sedlabanki [slands og Reykjavik Economics



En nuverandi vaxtakjor 4 Islandi
endurspeglast af peirri stadreynd ad

hagkerfid er 1 vidjum fjarmagnshafta



En nuverandi vaxtakjor 4 Islandi
endurspeglast af peirri stadreynd ad

hagkerfid er 1 vidjum fjarmagnshafta

Halda verdbélgu lagri




En nuverandi vaxtakjor 4 Islandi
endurspeglast af peirri stadreynd ad

hagkerfid er 1 vidjum fjarmagnshafta

Almennir

Halda verdbolgu lagri ttlanavextir SI
stoougir




Lantaka
landsmanna




Verdtryggad lan eru algengari. Er erfidara ad
standast greidslumat?

Ny atlan innlansstofnana til heimila
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Verdtryggod lan eru algengari. Er erfidara ac
standast greidslumat?

Ny atlan innlansstofnana til heimila

Overdtryggdir
vextir hafa
haekkad mikid
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Verdtryggad lan eru algengari. Er erfidara ad
standast greidslumat?

Ny atlan innlansstofnana til heimila

Overdtryggdir
140.00 vextir hafa
120.00 haekkad mikid

32- 80.00

I

X I I
Audveldara ad

standast
greidslumat
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40 ara lan aukast enn i vinsaldum

Veitt ibadalan eftir lanstima og tegund
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Lanstimi Heimild: Sedlabanki [slands




40 ara lan aukast enn i vinsaldum

Veitt ibadalan eftir lanstima og tegund
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40 ara lan aukast enn i vinsaldum

Audveldara ad
standast
greidslumat

Veitt ibadalan eftir lanstima og tegund
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